Ektorp

Enkat

Forst och framst ett tack for ditt deltagande. Ett mycket stort antal medlemmar har svarat. Vi
redovisar fordelningen mellan de olika svarsalternativen tillsammans med den sammanfatt-
ning av styrelsens yttrande till kommunen lite langre ner.

Genom de synpunkter som har lamnats in rérande enskilda detaljfragor har styrelsen en gedi-
gen “tyckandebank”, som kan anvindas i det fortsatta arbetet. Redovisning av den kommer
inte att ske eftersom det &r ett arbetsinstrument for styrelsen.

Debatt pa sociala medier
Debatt pa sociala medier tyder pa en viss okunnighet om hur spelplanen ser ut. Spelreglerna
maste alla kanna till.

Styrelsens forvaltningsuppdrag

Skargardsstads Samfallighetsforening har férvaltningsansvar for Overséttra ga:3 med tillho-
rande platsmark. Foreningens styrelse har som foljd ett motsvarande forvaltningsuppdrag.
Styrelsen ska i sitt utévande folja Anlaggningslagen och Samféllighetslagen samt folja Fore-
ningens stadgar. Konsekvensen ar att styrelsen ska utfora vissa saker, men far samtidigt inte
utfora vissa saker.

Lagens krav avseende styrelsens forvaltningsuppdrag

Styrelsen ska enligt sitt forvaltningsuppdrag ta del av samradshandlingen, tolka betydelsen
sakligt utifran foreningens forvaltningsansvar och darefter ssmmanstalla en yttrandedoku-
mentation utifran styrelsens egen uppfattning och inge just den till kommunen inom ramen for
samradstiden. Styrelsen har inget atagande under sitt férvaltningsansvar att inge en samman-
stallning av enskilda medlemmars tyckande. Varje fastighet som &r sak&gare har enskilt blivit
kallad av kommunen. Den samradshandling kommunen offentligt lagt ut far alla som kéanner
sig berdrda sjélv reagera pa.

Lagens krav avseende information fran styrelsen

En styrelse i en samfallighetsforening har skyldighet att pa foreningsstamman lamna informa-
tion och svara pa relevanta fragor fran medlemmarna. Dérut6ver finns inget som helst infor-
mationskrav.

Lagens krav avseende kommunens skyldighet och rattigheter
Kommunen har enligt lag planmonopol. Det féreligger en samradsskyldighet for kommunen
under planprocessen att ge berérda sakagare mojlighet till synpunkter, men om kommunen
darefter véljer att ta intryck av det som sakdgare anfort ar en annan sak. Det finns inget som
hindrar kommunen att kéra 6ver alla och allas invandningar eller alternativa forslag och idéer.

Om kommunen tar 6ver foreningens vag blir det dock fragor som maste hanteras under vilka
villkor det kommer att ske. Likasa kommer det att finnas behov av férandringar av den
gemensamhetsanlaggning som foreningen idag forvaltar, vilket maste tas om hand. Detta sker
inom ramen for en omprdvningsforrattning enligt anlaggningslagen som kan initieras av
kommunen. Det sannolika scenariot ar att en sadan omprévning initieras forst nar ifragava-



rande detaljplaner har vunnit laga kraft, varvid forrattningslantmaétaren i princip har att félja
det som foreskrivs i planen.

Sa lange kommunen iakttar all formalia fran och med samrads- och planprocessen och fort-
séatter med det under hela processen har vi som sakédgare, som foljd av kommunens planmo-
nopol, obetydliga mojligheter att na framgang med ett 6verklagande av kommunens antagan-
debeslut i hogre instans.

Detta kan tyckas markligt men sa ar regelverket.

Styrelsens ambitionsniva
Styrelsen har en betydligt hogre ambitionsniva an den som lagen anger. Detta &r en balans-
gang eftersom styrelsen inte far agera utanfor sitt forvaltningsuppdrag.

Styrelsens information
Redan forra aret informerade styrelsen om projektet Ektorp. Den 21 augusti 2014 lade styrel-
sen ut information om projektet med hanvisning till projektets kontaktperson.

Styrelsens paverkan
Styrelsen ar mycket aktiv och tar alla mojligheter till paverkan av kommunen, men som ni nu
vet behéver kommunen inte bry sig det minsta om oss och vara synpunkter.

Bakgrund

Under sommaren 2014 kom det till styrelsens kdnnedom att kommunen framtagit en forstudie
angaende en utbyggnad av Ektorp. Trots att denna forstudie visar att en utbyggnad av

Ektorp skulle i hog grad inkrékta pa foreningens forvaltningsansvar blev inte féreningen kon-
taktad.

Styrelsen kontaktade da kommunen genom en skrivelse till Mikaela Fletcher den 25 augusti
2014. Vi framforde dar var 6nskan att ha en dialog med kommunen som gor det maéjligt for

kommunen och for féreningen att planera i samforstand hur Skargardsstad och dess narom-

rade ska utvecklas och underhallas. Detta skulle givetvis géras INNAN kommunen ligger ut
program och detaljplan till samrad och granskning av sakagare. Se skrivelsen nedan.

Mejl till Michaela Fletcher 2014

Fran: Lars Backman

Skickat: den 25 augusti 2014 17:42
Till:'michaela.fletcher.sjoman@osteraker.se';michaela.fletchersjoman@osteraker.se'
Kopia: styrelsen@skargardsstad.se

Amne: Forum for dversiktlig planering

Hej Michaela,

Som du vet ar Skargardsstads Samfallighetsforening en av de storre i landet. P4 samma satt som

kommunen behdéver ha en 6versiktlig planering dvs. en strategisk plan som beskriver kommunens
avsikter i fraga om markanvandning behover ocksa Féreningen en mera langsiktig planering for sin
verksamhet. Vi kdnner ett stort behov av att vart samarbete bor stirkas sa vi kan gemensamt fatta
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riktiga beslut. Det ar av storsta vikt att saval kommunen som Féreningen delar samma vision om vad
som ska &stadkommas de narmsta aren i Skirgardsstad samt dess ndromrade. Aven om kommunens
oversiktsplan fran 2006 i stort anses galla, sa ar det svart for oss att fa grepp om pagaende framtag-

ningar av dels A) fordjupningar av 6versiktsplanen saval som B) program och detaljplanering.

Helt utan var vetskap har det nu kommit till var kdnnedom att kommunen har genomfort en forstu-
die samt darefter har kommunen beslutat att fullfolja program och detaljplanering for en ny bebyg-
gelse omfattande 300 — 400 bostdder som direkt paverkar Skargardsstads Samfallighetsférening. Av
forstudien géllande Ektorp framgar att man tanker sig anvanda Féreningens mark for olika andamal.
Reningsverket i Skargardsstad skall anvandas, Elférsérjning, vatten och avlopp fordras. Féreningens
redan trafikerade vagnat foreslas anvdandas. Man behdver inte mycket till inlevelseférmaga for att
forsta att detta stéller betydligt 6kade ekonomiska krav pa féreningen for att bygga ut och sedan
halla funktioner som: gang och cykelvagar, vagférstarkningar och vagkorsningar, snordjning och
halkbekdampning, belysning, trafiksdakerhet, samt badplatserna och behov av fler och storre parker-
ingsmojligheter. Kanske ytterligare mer mark for utbyggnad av skola och forskola. Detta ar endast
nagra av de fragor som finns.

Enligt stdmmans beslut arbetar styrelsen med en relativt detaljerad plan for aren 2015 — 2025. |
denna plan finns det inte utrymme foér 6kade krav fran annat hall dn att sakerstalla den befintliga
nivan for det i dag radande behovet, for din kinnedom &ar redan det en utmaning.

Vi behover etablera en kontakt med kommunen av nagot slag som gor det majligt for kommunen och
for foreningen att planera i samfoérstand hur Skadrgardsstad och dess naromrade skall utvecklas och
underhallas. Detta skall givetvis goras INNAN kommunen ldgger ut program och detaljplan till samrad
och granskning av sakagare.

Vi begar att dessa/denna representant for kommunen har mandat att for kommunens rakning fatta
beslut avseende markfragor, vagfragor samt ocksa fér de mera vasentliga av de ovriga fragorna.

Trots valtider bradskar drendet.

Halsningar
Lasse

Lars Backman

Ordférande

Skargardsstads Samfallighetsforening
Box 322, 184 24 Akersberga
ordforande@skargardsstad.se

Skﬁrgﬁrdsstads

Samfillighetsforening

Forum for oversiktlig planering:

Som konsekvens av var skrivelse upprittades ett "Forum for dversiktlig planering” mellan
kommunen och foéreningen med avsikt att vara kreativt och l6sningsorienterat. Vid méte den
29 september 2014 uppfattade vi att verenskommelse stiftades mellan kommunen och f6re-
ningen, att tillsammans soka losningar pd gemensamma fragor nar det langt senare skulle bli
dags att ta fram ett program for Ektorp. Kommunen har till var forvaning valt att ensidigt ta
fram ”Program for Ektorp, september 2015 utan att kalla styrelsen och ej heller infor-
mera styrelsen.



Styrelsens Yttrande angaende Planforslag for Ektorp 2015

Styrelsens har fullfoljt sitt forvaltningsansvar och inlamnat sitt yttrande innehallande en diger
lista av sakskal till kommunen under samradstiden. Nedan foljer ordagrant den sammanstall-
ning som utgjorde en del av styrelsens yttrande.

Sammanfattning

Styrelsen i Skargardsstads Samfiillighetsforening har tagit del av “Program for Ektorp, sep-
tember 2015”. Programomraddet grdnsar till foreningens privatdgda egendom utgérande av
gemensamhetsanlaggning ga3 samt dartill hérande allmén platsmark.

Foreningen har ett forvaltningsansvar omfattande bland annat 17 km véagar, gangvagar,
cykelvagar, ett omfattande belysningssystem for bade vagar och for gangvagar, naturomra-
den med stora skogsomrdden stora dngsomrdden, gangvdigar dver dessa markomrdden, forn-
omraden, tva idrottsanlaggningar, tva badplatser, ett havsbad och ett bad vid insjo, flera bat-
upplaggningsplatser, slip, betesmarker, flera parkeringar m.m. En betydande anlaggning i
forhallande till antalet andelségare. Redan i dag ar de flesta av anlaggningens funktioner
hart belastade, vissa ar dverbelastade.

Planomréadet saknar egna forutsattningar for manga av funktionerna. Exempelvis saknas nar-
het till vatten for bad och batliv. Ektorps bebyggelse omfattande hela 500 bostader ar tankt
att uppforas i direkt anslutning till Skargardsstads nuvarande bebyggelse i den dstra delen.
Det ar nastan en fordubbling. Det framgdr av programmet att foreningens privata egendom
avses i hog utstrdckning tas i bruk for projektet. Detta utan att foreningen erhaller medlems-
intdkter.

Programmet innebar stora nackdelar och fa fordelar om ens nagon. Krav pa ckade invester-
ingar i féreningens anlaggningar, tkade I6pande driftkostnader, 6kade kostnader for under-
hall, 6kad risk, osdkerhet, forhojt slitage pa foreningens anldiggningar och starkt forsimrad
framkomlighet. Programmet saknar Iésningar for detta.

Styrelsen for Skargardsstads Samfallighet konstaterar utifran sitt forvaltningsuppdrag att
’Program for Ektorp, september 2015’ i dess nuvarande form inte kan accepteras.



Redovisning enkitsvar Ektorp
Medlemmarnas enkatsvar fordelar sig enligt nedan for de olika svarsalternativen.

Procentuell
Alternativ Antal fordelning
0 Stoppa hela projektet. 68 41,7
Kan accepteras om antalet fastigheter
begransas. 12 74
2 Kan accepteras om alla villkor jag raknar
upp blir uppfylida. 23 141
Lata styrelsen avgora. 8 4,9
Stodjer om trafikproblemen blir |6sta pa
tillfredsstallande satt. 40 245
5 Stodjer programmet i sin helhet. 12 74
Totalt 163 100%

Styrelsen konstaterar att deldgarnas uppfattning stimmer val med styrelsens inlamnade ytt-
rande, att ”Program for Ektorp, september 2015 i dess nuvarande form inte kan accepteras.

Hela 93 % ar emot det nuvarande programmet (dér utfall for att stoppa hela projektet ensamt
svarar for 42 %) och endast 7 % tycker att programmet kan accepteras i dess nuvarande form.

Genom enkaten har vi fatt medlemmarnas detaljsynpunkter pa enskilda fragor, vilket ar varde-
fullt i kommande forhandlingar.

Styrelsen har i skrift begart méten med kommunen for verldggningar om programmet i stort
och for specifika fragor.

Ett stort tack fran styrelsen!



